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YIL : 2018

KARAR NO : 126

TARiH: 10.01.2018
KONU: iMAR PLANI ONAYI

KARAR

TALEP:

' ilimiz, Sultankdy Mahallesi 1/1000 élcekli konut ve konut gelisme alanini kapsayan 1. Etap Revizyon +
Ilave uygulama imar planinin Bayuksehir Belediye Kanunu kapsaminda onaylanmasi talep edilmektedir.

Konunun, 5216 sayili Buyuksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(b), 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18(c) ve
3194 sayili Imar Kanunu'nun 8(b) Maddeleri geregince Biylksehir Belediye Meclisinde gorisilmesi talep
edilmektedir.

KOMIiSYON RAPORU:

Talep; Komisyonumuzda gorisulmis olup; ilimiz, Sultankdy Mahallesi 1/1000 6lcekli konut ve konut
gelisme alanini kapsayan 1. Etap Revizyon + llave uygulama imar planinin Blyuksehir Belediye Kanunu
kapsaminda onaylanmasi talebi ile ilgili olarak fonksiyon ve plan notlari bazinda;

1/4



T T.C. Tekirdag Buyuksehir Belediyesi

/ IEJEEIHEBQQYEGS. 2018 Yili - Ocak Meclis Donemi / Karar No : 126

Oneri plan sinirlari icinde 1455 ve 1454 parselin batisindaki yolun (12m), dogu ydéniinde kaydirildigi; 1455
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parselin guneyindeki yolun genisletildigi (10 metreden 12 metreye); 234 parselin dogusunda yer alan yolun
(15m), parselin batisina tasindigi tespit edilmistir. Dolayisiyla bu uyumsuzluklarin, onayli nazim imar planinda da
dizenleme yapilmasini gerektirdigi degerlendirilmektedir.

Ayrica, 01.10.2017 tarihinde yiriirlige giren Planli Alanlar imar Yénetmeligi'ne gére plan hikimleri
Uzerinde yapilan ayrintili incelemeler asagida belirtiimektedir:

1.8.2. plan hikmu "Yapildigi tarihteki onayli uygulama imar planina ve imar mevzuatina uygun olarak kat
irtifaki tesis etmis ve/veya insaat ruhsatini almis olan parsellerde, yapi kullanma izni, ruhsat tarihindeki mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak diizenlenir." seklinde ifade edilmekte olup Planli Alanlar imar Yénetmeliginin Gecici 3.
Maddesinin 4.Fikrasinda ve 54. Maddesine aykirilik teskil etmektedir. S6z konusu maddeler yonetmeligin
degistirilemez hiikimlerdendir.

1.8.8. plan hukmi "Yapilacak yapilarda, maksimum bina cephesi yururlukteki mevzuat hikimlerine gore
diizenlenir. imar parselinin geometrik yapisindan dolayi tek basina yapilanmaya imkan olmayan durumlarda,
belediyesi iki ya da U¢ parseli bir arada degerlendirmeye yetkilidir. Olusacak yapinin cephesi yénetmelikle
belirlenmis olani asamaz." seklinde ifade edilmistir. "imar parselinin geometrik yapisindan dolay! tek basina
yapilanmaya imkan olmayan durumlarda, belediyesi iki ya da (¢ parseli bir arada degerlendirmeye yetkilidir."
cimlesi nizam sarti getirmedigi icin Planl alanlar imar ydnetmeliginin 4. Maddesinin (pppp) bendinin 1.
Fikrasindaki ayrik nizam taniminda "Hicbir yanindan komsu parseldeki binalara bitisik olmayan' denildiginden
plan notunda ayrik nizamlarda da ayni uygulamanin yapilacagi anlasiimakta olup tanimlar kismina aykiri bir
hikim teskil etmektedir. Tanimlar degistiriliemez hikiimlerdendir.

1.8.10. plan hiakmu "Zemin katta, bdlgede yasayan nifusun gunlik ihtiyaglarini karsilamaya ydnelik
perakende ticaret (bakkal, kasap, manav, eczane, kuafér, banka, vb.) ile imalat yapilmayan nitelikteki depo,
ofis, eglence ve dinlence kullanimlari yer alabilir. Bu kullanimlarin tirina, talepleri degerlendirip, ihtiyaca uygun
olarak belirlemeye belediyesi yetkilidir. Bu kullanimlar, zemin kat disindaki katlarda yer alamaz." seklinde ifade
edilmis olup Yonetmeligin 19. maddesinin (f) fikrasindaki konut alanlarinin 1. Bendinde guriltid ve kirlilik
icermeyen sarti kosmakta olup plan notunda bu sart dikkate alinmamis eglence ve dinlence kullanimlarina yer
verilmis, ayrica 19. Maddenin g bendinin 1. Fikrasinda banka, 2. Fikrasinda eglenceye yo6nelik birimler ticaret
alanlarinda tanimlanmis olup plan notunda getirilen birimler alan tanimlarina aykirilik teskil etmektedir. S6z
konusu madde Yonetmeligin degistirilemez hikimlerindendir.

1.12. plan hiakmu "Konut disi kentsel ¢alisma alanlar, icerisinde konaklama tesisleri, lokanta, resmi ve
sosyal ve kultlrel tesisler, cevre saghgi yoninden tehlike olusturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve
yanicl maddeler icermeyen depolarin yapilabilecegi kentsel galisma alanlardir." seklinde ifade edilmis olup
""Resmi Ve Sosyal Ve Kiltirel Tesisler" ifadesi Yonetmeligin 4. Maddesinin (zz) fikrasinda yer almamakta olup
tanima uygun degildir. S6z konusu madde Yonetmeligin degistirilemez hikimleri arasindadir.

1.16. plan hikmu "Sosyal ve kiltirel tesis alanlari, kitiphane, sergi salonu, mize, sinema ve tiyatro,
kres, anaokulu, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasl ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi,
kadin ve gocuk siginma evi, sefkat evleri gibi kullanimlara ayrilan kamuya veya 6zel sahislara ait tesislerin tek
basina veya birkacinin bir arada yapilabildigi alanlardir." ve 1.16.1 plan hilkmi "insaat uygulamasi, bakanlikca
onayli tip projesi uygun olarak yapilacaktir. Ancak, tip proje yok ise, ya da kullanilamiyorsa, plan ile gésterilen
insaat yaklasma siniri disina tasmamak kosulu ile mimari avan projesine uygun olarak yapilacaktir." seklinde
ifade edilmis olup yurirlikte olan Yonetmelikte yer almayan bir kullanim tanimi getirmektedir. S6z konusu
tanim Planli Alanlar Tip imar Yénetmeliginden gelmekte olup Mekansal Planlar Yénetmeligine uygun olarak
Sosyal Tesis Alani ve Kulturel Tesis Alani olmak Uzere ayri ayri tanimlanmasi gerekmektedir.

1.17. plan hukmu ""Spor alanlari, spor ve oyun ihtiyacini karsilamak, spor faaliyetleri yapilmak Gzere imar
plani karari ile kent, bdlge veya semt 6lcedinde ayrilan acik ve kapal tesis alanlaridir. Bu alanlarda acik veya
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kapali otoparklar ile seyirci ve sporcularin ihtiyacina yoénelik, blfe, lokanta, pastane, cayhane ve spor
faaliyetlerine iliskin ticari tiniteler de yer alabilir." seklinde ifade edilmis olup Planli Alanlar imar Yénetmeliginin
19.Maddesinin (d) fikrasina uygun olmadigi degerlendirilmistir. S6z konusu yénetmelik maddesi, ticari Unitelerin
toplam alaninin, spor tesisi alaninin %20'sini gecmeme kosulu getirmis olup Yonetmeligin degistirilemez
hikUmlerindendir.

1.19.1. plan hikmi "Cocuk Bahgeleri, cocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaclarini karsilayacak alanlardir.
Bitki 6rtls0 ile cocuklarin oyun icin gerekli ara¢ gerecleri, bufe, havuz, pergole ve genel wc' den baska tesis
yapilamaz." seklinde ifade edilmis olup Yénetmeligin 4. maddesinin (vvvv) fikrasinin 1. Bendine uygun olmadigi
degerlendirilmektedir.

1.19.2. plan hikm "Parklar, kentte yasayanlarin yesil bitki 6rtlsi ile dinlenme ihtiyaglarinin karsilandigi
alanlardir. Bu alanlarda acik cay bahcesi, blife, pergole, kameriye yapilabilir." ve 1.19.3. plan htikmi "Yapilacak
yapilarda Emax=0.03 VE Hmax=4.50 m. (1 Kat) olarak duzenlenir." seklinde ifade edilmistir. S6z konusu plan
hikmundn Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 19.maddesinin (c) fikrasina uygun olmadigi dederlendirilmekte 19.
Maddede belirtilen sartlara gore yeniden dizenlenmesi gerekmekte olup, 19. madde Ydnetmeligin
degistirilemez hikimlerindendir.

Yukarida belirtilen hususlara uygun olarak dizeltilmesi suretiyle degistirilerek onaylanmasinin kabulline
Nevzat BAHAR, Orkun Ekrem YILMAZ ve Ergun ER'in 3 ret oyuna karsilik, 4 kabul oyu ile oycokluguyla karar
verilmistir.

5216 sayil Buyuksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(b) ve 14., 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18(c) ve 3194
sayili Imar Kanunu'nun 8(b) maddesi geregince Belediye Meclisinde gorisilerek karar verilmek Gzere is bu rapor
tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmistir.

KARAR:

_ imar ve Bayindirlik Komisyon Raporu; Komisyondan ggldigji sekliyle oylandi ve Nevzat BAHAR, Ali Riza
ETI, Selcuk GUNDOGAN, Akin YILMAZ, Bllent CAN, Mustafa CETIN, Remzi GARIP, Ibrahim Halil YERLIOGLU, Omer
KILINC ve Ersin COLPAN'In (10) ret oyuna karsilik, (35) kabul oyu ile oycokluguyla kabul edilmistir.
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